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1 HISTORIALLINEN SAIRAALA-ALUE NOKIALLA
PYHAJARVEN RANNALLA , TAMPEREEN KUPEESSA

KOHTEEN YDIN

Tarjolla on darimmaisen harvinainen
kehityskohde: historiallinen, padosin 1900-luvun

alussa rakennettu sairaala-alue omalla
niemellaan Pyhajarven rannalla. Kokonaisuus
koostuu noin 15 paviljonkimaisesta
sairaalarakennuksesta ja kartanomaisesta
padrakennuksesta, joita ympardi laaja puisto ja
ranta-alue.

Alueella on uusi voimassa oleva asemakaava,
joka mahdollistaa rakennusten muuntamisen
korkeatasoisiksi asuinkohteiksi seka matkailu- ja
palvelukayttoon. Asemakaava mahdollistaa
lisaksi yli 20 000 kem2 uudisrakentamisen.
Kyseessa on valmis kehitysalusta, jonka arvo
perustuu sijainnin, historian ja asemakaavan
yhdistelmaan.

SIJAINTI JA SAAVUTETTAVUUS

Pyhajarven rannalla, omalla vehrealla niemella
Tampereen keskusta n. 10 km seka Nokian,
Ylojarven ja Pirkkalan palveluista n. 5 km

Hyva saavutettavuus autolla, pyoéralla ja bussilla.
Nopeat yhteydet eri ilmansuuntiin viereisen
kehdtien ansiosta.

Tampere-Pirkkalan lentokentta n. 15 min paassa.

Sijainti yhdistaa harvinaisella tavalla
luonnonrauhan, veden laheisyyden ja
kaupunkielaman.

KEHITYSKONSEPTI

ASUMINEN

Entiset sairaalarakennukset (1 000-2 200 m? /
rakennus) soveltuvat loft-henkisiin, pieniin ja
suuriin seka premium-tason asuntoihin

Korkea huonekorkeus, isot ikkunat ja massiivinen
runkorakenne

Vanhat rakennukset valmiissa ymparistossa.
Historiallinen miljod luo selkean arvoalueen.

Uudisrakennukset vanhojen viereen. Lahes
30 000 kemz2 uutta asuin- ja liiketilaa.

PAARAKENNUS - ALUEEN SYDAN
Mahdolliset kayttotarkoitukset:
Boutique-hotelli tai matkailutoiminnot
Kokous- ja juhlatilat

Kulttuuri- ja elamystoiminta

Toimisto- ja edustustilat

PALVELUT JA LIKETILAT (AL-KAAVA)
Kahvilat ja ravintolat

Pienpanimo tai elamykselliset palvelut
Galleriat, studiot tai erikoisliikkeet

KILPAILUETU SIJOITTAJALLE

 Historiallinen ja nayttava kokonaisuus, jota ei
voi kopioida

« Valmis kaava vahentaa kehitysriskia
alkuvaiheessa

« Jarvisijainti ja puistomaisema luovat
poikkeuksellisen asumis- ja matkailuarvon

7 Skaalautuva toteutus: vaiheistettavissa
rakennuskohtaisesti

7 Vetovoima sekad asumiselle ettd matkailulle
7 Uudisrakentamisen volyymi luo erilaisia
mahdollisuuksia

ARVONLUONTI JA POTENTIAALI

Kohde soveltuu:

pitkajanteiselle kiinteistosijoittajalle
kehittajalle, joka etsii premium-tason
kayttokohdetta

konseptitoimijalle (asuminen + matkailu +
palvelut)

Historiallinen ymparistod, erinomainen sijainti ja
monikayttdinen kaava luovat vahvan perustan
pitkaaikaiselle arvonnousulle ja erinomaiselle
riskikorjatulle tuotolle.

YHTEENVETO

Tama ei ole pelkka kiinteistohanke, vaan valmis
tarina, paikka ja identiteetti, josta voidaan
kehittaa kestavaa, arvokasta ja ajattomasti
kiinnostavaa asuin- ja toimintaymparistoa.
Historiallinen sairaala-alue Pyhajarven rannalla
tarjoaa sijoittajalle jotakin, mita markkinoille
tulee darimmaisen harvoin.

MYYNTIESITE 2026

® Ppirkanmaan
hyvinvointialue



2 TIIVISTELMA

HISTORIALLINEN MAHDOLLISUUS

Myytavana on poikkeuksellinen ja harvoin tarjolla oleva historiallinen
kokonaisuus: Paaosin 1900-luvun vaihteessa rakennettu sairaala-alue, joka
koostuu n. 15 paviljonkimaisesta sairaalarakennuksesta ja suuresta
kartanomaisesta paarakennuksesta, joita ymparoi vehrea puistomiljoo ja
Pyhdjarvi.

Uusi voimassa oleva asemakaava mahdollistaa rakennuksien muutoksen
korkeatasoisiksi asuin- ja liikkerakennuksiksi. Paarakennus avaa vastaavasti
mahdollisuuksia matkailuun, hotelli- ja kokoustoimintaan, toimistoihin seka
muihin alueen vetovoimaa vahvistaviin palveluihin.

Kokonaisuus tarjoaa monipuolisen ja skaalautuvan kehityspotentiaalin.

SIJAINTI

Alue sijaitsee omalla vehredlla niemellaan Pyhajarven rannalla. Sijainti yhdistaa
harvinaisella tavalla luonnonlaheisyyden ja kaupunkielaman saavutettavuuden.
Keskustan palvelut seka useat kaupalliset keskittymat Tampereella, Nokialla,
Ylojarvella ja Pirkkalassa ovat vain noin viiden kilometrin paassa. Alueelle on
hyvat kulkuyhteydet niin autolla, pyoralla kuin julkisella liikkenteelld. Tampereen-
Pirkkalan lentokentta on n. 15 min automatkan paassa.

Luonto, vesi ja maisemat ovat jatkuvasti lasna. Niemi muodostaa selkean ja
ehean kokonaisuuden, jonka tunnelma on rauhallinen ja arvokas.

HISTORIA JA IDENTITEETTI

Alue on rakennettu 1900-luvun alussa sairaalakayttdon. Aikakaudelle
tyypillinen arkkitehtuuri, mittakaava ja materiaalit luovat rakennuksille vahvan
identiteetin. Pitka historia antaa alueelle sielun ja tarinan, jota voidaan vaalia ja
hyodyntaa osana uutta kayttoa.

Vanhat sairaalarakennukset edustavat aikaa, jolloin rakentamisessa panostettiin
kestavyyteen, mittasuhteisiin ja ymparistddn sopivaan ilmeeseen. Tama tekee
niista erinomaisen lahtokohdan uuteen, korkeatasoiseen asumiseen ja
palvelukayttoon.

ALUEEN KOKONAISUUS

Kokonaisuus muodostuu:
n. 15 entisesta sairaalarakennuksesta
Kartanomaisesta paarakennuksesta
Laajasta historiallisesta piha-ja puistoalueesta
Jarven ymparoimasta niemesta
Rakennettavista uudisrakennuksista

Rakennukset sijoittuvat valjasti puistomaisemaan. Puusto, nurmikentat ja vanhat
pihakokonaisuudet luovat arvokkaan ja rauhallisen ympariston, jossa jokaisella
rakennuksella on tilaa hengittaa.

RAKENNUKSET JA ASUINPOTENTIAALI

Sairaalakayttoon rakennettujen talojen kerrosalat ovat 1000 ja 2200 m2 valilla .
Rakennuksissa on tyypillisesti:

korkea huonekorkeus

suuret ikkunat ja runsaasti luonnonvaloa

selkea runkorakenne paksuilla seinilla
kellaritilat ja ullakko mahdollistavat tarvittavat tekniset- ja aputilat

Rakennukset soveltuvat erinomaisesti muutettaviksi upeiksi asuinkohteiksi:
loft-henkisiksi kodeiksi, suuriksi perheasunnoiksi tai uniikeiksi
huoneistokokonaisuuksiksi. Lopputuloksena voi syntya erittain harvinaista ja
laadukasta asumista historiallisessa miljoossa.

PAARAKENNUS - ALUEEN SYDAN

Alueen keskella sijaitseva kartanomainen paarakennus on kokonaisuuden
maamerkki ja sydan. Se tarjoaa erinomaiset puitteet matkailua ja aluetta
palveleville toiminnoille, kuten:
. hotellina tai boutique-hotellina

kokous- ja juhlatiloina

teatterina

toimisto- ja edustustiloina

liiketilana

kirkkona

Padrakennus voi toimia koko alueen identiteettia ja elavyytta luovana
keskuksena.

LIIKETILAT JA PALVELUT

Alueelle on mahdollista sijoittaa AL-kaavan mukaisesti muuallekin liike- ja
toimitiloja.
Tama mahdollistaa:
kahvilat ja pienet ravintolatoiminnot, panimotoiminta
palvelu- ja tyotilat
galleriat, studiot tai erikoisliikkeet

Liiketilat tukevat alueen omaa elinvoimaa ja lisaavat viihtyisyytta niin asukkaille
kuin vierailijoille.

MYYNTIESITE 2026

LUONTO, PUUSTO JA ULKOILU

Ymparilla oleva laaja vanha puisto, jarvinakymat ja rantaviiva luovat
poikkeukselliset ulkoilu- ja virkistysmahdollisuudet. Alue kutsuu liikkumaan,
oleskelemaan ja nauttimaan luonnosta kaikkina vuodenaikoina. Lahelta loytyvat
upeat pyorailyreitit, Mustavuoren laskettelurinne ja alamakipyorailyradat.

Luonto ja puistokokonaisuus ovat olennainen osa alueen identiteettia ja
asumiskokemusta.

KEHITYSPOTENTIAALI

Kohde tarjoaa harvinaisen mahdollisuuden kehittaa:
korkeatasoista asumista
matkailu- ja majoitustoimintaa
palveluja ja liketilaa
arvoaan kasvava kokonaisuus

Historiallinen ymparisto, luonnonlaheisyys ja sijainti lahella kaupunkia
muodostavat kilpailuedun, jota on vaikea kopioida.

YHTEENVETO
Tama kokonaisuus on enemman kuin pelkat rakennukset - se on valmis
ymparistd uuden luomiselle, historialliselle mahdollisuudelle.

Upea sairaala-alue jarvinakymien aarella tarjoaa ainutlaatuisen
mahdollisuuden luoda jotakin kestavaa, arvokasta ja ajattoman kiinnostavaa.

® Ppirkanmaan
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Alue sijaitsee omalla vehrealla niemellaan Pyhajarven rannalla. Sijainti
yhdistaa harvinaisella tavalla luonnonlaheisyyden ja kaupunkielaman
saavutettavuuden. Keskustan palvelut seka useat kaupalliset keskittymat
Tampereella, Nokialla, Ylojarvella ja Pirkkalassa ovat vain noin viiden
kilometrin paassa, ja alueelle on hyvat kulkuyhteydet niin autolla, pyoralla
kuin julkisella likenteelld. Tampereen-Pirkkalan lentokenttd on n. 15 min
automatkan paassa.

Luonto, vesija maisemat ovat jatkuvasti lasna. Niemi muodostaa selkean ja
ehean kokonaisuuden, jonka tunnelma on rauhallinen ja arvokas.

MYYNTIESITE 2026

Pitkaniemen sairaala-alue sijaitsee Nokialla Tampereen ohitustien ja
Pyhdjarven kupeessa.

Pitkaniemesta on maanteitse alle 10 km matka Pirkkalan, Tampereen ja
Nokian kauppa- ja likekeskittymiin. Alueelle rakennetaan uusi liittyma
vanhalle Rajasalmentielle, joka sujuvoittaa liikennettd Pirkkalan suuntaan
seka ohitustielle. Sujuvat yhteydet myos koko maahan maanteitse seka
Pirkkalan lentokentan laheisyys tuovat koko maailman lahelle.

Pyhajarvella kulkee kesaisin vakituinen laivavuoro Tampereelta aina
Hameenlinnaan asti.

® Ppirkanmaan
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4 HISTORIA JA IDENTITEETTI

Aluella on vuosituhantinen tarina taustanaan, jota voi hyddyntaa alueen
markkinoinnissa. Pitkaniemessa on ollut asutusta jo kivikaudella yli 5000
vuotta sitten. Kampakeraaminen asuinpaikka sijaitsee niemen karjen
lounaiskulmassa tasaisella maalla lahella nykyista rakennusta nro 10.
Muinaisjadnnoés on osittain puutarhan alueella. Kivikaudella Pyhdjarven
vedenpinta oli pari metria korkeammalla kuin nykyaan, joten asuinpaikka
sijaitsi melkein veden rajassa. Kampakeraamisella ajalla Pitkaniemen
karjessa asuneet inmiset kerasivat metsan antimia, kalastivat ja metsastivat
elaimia ruuaksi. Koko saaliselain hyodynnettiin vaatteiksi ja tyovalineiksi,
esimerkiksi elaimen luista tehtiin kalastuskoukkuja.

Alue on rakennettu 1900-luvun vaihteessa sairaalakayttéon. Aikakaudelle
tyypillinen arkkitehtuuri, mittakaava ja materiaalit luovat rakennuksille
vahvan identiteetin. Pitka historia antaa alueelle sielun ja tarinan, jota
voidaan vaalia ja hyodyntaa osana uutta kayttoa.

Vanhat sairaalarakennukset edustavat aikaa, jolloin rakentamisessa
panostettiin kestavyyteen, mittasuhteisiin ja ymparistddn sopivaan
ilmeeseen. Tama tekee niista erinomaisen lahtokohdan uuteen,
korkeatasoiseen asumiseen ja palvelukayttdéon.

Pitkaniemen sairaala rakennettiin 1800-luvun lopussa sotilasvirkatalon
maille niemen karkeen. Alueelle nousi 29 Magnus Schjerfbeckin
suunnittelemaa sairaalarakennusta, jotka ovat nykyaan suojeltuja
asemakaavalla. Psykiatrisen sairaalan toiminta oli pitkalle 1900-luvun
puolivaliin saakka omavarainen ja rakennusten lammittamiseen
tarvittiin puuta, jota saatiin sairaalan omasta metsasta. Halkoja ja muita
raskaita kuormia tuotiin sairaalaan vesistéa pitkin laivalla. Sairaalan
laiturilta johti pienrautatiekiskot ja niita pitkin kuljetettiin raskaita
kuormia ja puuhalkoja rakennuksiin.

Pitkaniemen sairaalan puisto on perustettu nelja vuotta sairaalan
avaamisen jalkeen. Puisto oli pitkaan hoitamattomana kuntainliiton
aikana, mutta 2000-luvulla puistoa seka muita viheralueita on kehitetty
seka kunnostettu.

MIELISAIRAALAA RAKENNETAAN

Sairaalan rakentaminen aloitettiin vuonna 1895. Rakennusurakkaa varten
tarvittiin noin 10 miljoonaa tiilta. Muurausurakkaa helpottamaan
Pitkaniemeen rakennettiin oma tiilitehdas, jossa oli yhdeksan uunia.
Tama ei riittanyt tiilien valmistamiseen, joten lisaksi vuokrattiin Hatanpaan
tilitehdas. Rakentamisessa tarvittavaa puutavaraa varten ostettiin metsaa
ja vuokrattiin Partolan saha. Sairaalan paarakennusta rakennettaessa
tulevan rakennuksen paikalta lOydettiin rahakatkd 1600-luvulta.

HOHTAVAN VAALEAT SAIRAALARAKENNUKSET

Pitkaniemeen oli valmistunut 1899 uusklassisistista 29 matalaa
rakennusta, jotka sijoitettiin alueelle valjasti. Saelan suosi samoja
periaatteita Pitkaniemessa ja Niuvanniemessa: taloudellisinta ja
tarkoituksenmukaisinta oli jakaa laitos kahteen osastoon, joista toinen oli
tarkoitettu kroonisille ja toinen akuuteille potilaille. Sairaalarakennuksien
huonejako suunniteltiin siten, etta ensimmaisessa kerroksessa oli
yhteistiloja ja toisessa kerroksessa oli makuusalit. Saatylaisen ajattelun
mukaan tilojen toiminnallinen eriyttaminen oli terveellisen asumisen
perusta, vaikka rahvas oli saattanut tottua nukkumaan seka
tyoskentelemaan yhdessa asuinhuoneessa.

Pitkaniemen sairaalan asemakaava on sailynyt [ahes alkuperaisena
arkkitehtonisena kokonaisuutena, vaikka alueella on tehty
vuosikymmenten saatossa lisarakentamista.

Uusklassisistisiin 1800-luvun lopulla valmistuneisiin sairaalarakennuksiin
tehtiin 1960-1970-luvuilla matltillisia muutoksia ja osa rakennuksista
korotettiin. Vaaleat sairaalarakennukset on sijoitettu alueelle varsin valjasti
Jja symmetrisesti. Pitkaniemen sairaala on valtakunnallisesti merkittava
rakennettu kulttuuriymparisto ja vanhimmat rakennukset ovat suojeltuja
asemakaavalla.

Pitkaniemen sairaalan suunnittelu aloitettiin vuonna 1894 Yleisten
rakennusten ylihallituksessa. Arkkitehti Magnus Schjerfbeck vastasi
potilaspaviljonkien suunnittelusta ja tydmaan valvontaa osallistui arkkitehti
Ernst Kranck. Laaketieteelista neuvoa antoi Lapinlahden sairaalan ylilaakari
Anders Saelan. Pitkaniemen sairaalan rakentaminen oli mittava tydmaa,
silla alueelle rakennettiin 1896-1899 kaikkiaan 29 rakennusta. Alueelle
rakennettiin potilaspaviljonkien lisaksi yliladkarille asuinrakennus ja
maatalousrakennuksia.

MYYNTIESITE 2026
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5 ALUEEN KOKONAISUUS

Rakennukset, puisto ja jarvi muodostavat yhtenaisen miljéon.

Kokonaisuus muodostuu:

. 12 entisesta sairaalarakennuksesta
Kartanomaisesta paarakennuksesta
Ymparoivasta laajasta historiallisesta puistosta
Jarven ymparoimasta niemesta
Rakennettavista uudisrakennuksista

Rakennukset sijoittuvat valjasti puistomaisemaan. Puusto, nurmikentat ja
vanhat pihakokonaisuudet luovat arvokkaan ja rauhallisen ympariston, jossa
Jjokaisella rakennuksella on tilaa hengittaa. Uudisrakennukset eheyttavat
selkeaa kokonaisuutta ja tuovat myds melusuojaa viereisen valtatien
suunnasta.

Alueen rakenne on hyvin selkea, jossa paarakennukselle vieva katu toimii
keskeisakselina. Muut rakennukset sijoittuvat paarakennuksen ymparille
symmetrisesti.

Alueen omaleimaisuutta lisaavat pihapiireja rajaavat
yhdyskaytavarakennukset, joihin voi sijoittaa aputiloja kuten yhteistiloja,
tyépajoja ja varastoja.
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6 MYYTAVIEN RAKENNUSTEN SIJOITTUMINEN
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Ainratanision katielialus,

Asumbin patelen yreessaytiaine ko ke
Heethallae filee s2lyitad hutamuna ja lupnlaellaan puistamakens sueana,

Azun-, [ike- jo Isimistorakennusien sorltefalue.

Apwn- likn- ja teimistorakanmusien sorissialue,
Tontlls salilists kerrosalasls saddaan snintaan 36 % kayllss like- 18 lalmstolioa varten,

Asuikarrzalakian torssliake.

Heritellin 624 rakentas ssubkaden kationn tarketecila sutasaryiysoakatilala, jots i lasasta mukaza

koknnalskesasalean.

Panvsurshasrusies korllalalue

¥igisten rafannusten korlalalue,
Tonkn rskeanusoiteudesta saadadn eninlddn 20 % kiyRad like-. myymals jo mvinlolaSicid vansn,

Seaisslleinle j& lereytenbuchon pelvelevien rahennusten seks whaityisten palvsluiden korlielishe

B siveicwien rakeanusten kocinkalun
Alueslle aaa aljolae sosfaalilinta & terveydenhuakon palvelyia aputicia. <ulen sdmerzike keittio-,
rawvintala- ja kekaustileia

Accozithoien bortieinke
Aluz fulan [akaz asin istututsin
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7 LIIKENNE JA PYSAKOINTI UUDET PYSAKIT

BUSSILIIKENTEELLE

olemassa oleva |
vayla tai p-alue LPA-4

rakennettavap-
alue tai vayla

UUSI RISTEYS

LPA-4

Pysakointipaikrat maardytyvat alueella seuraavasti:

- Asuinrakennusten korttelialueet: 1 ap / 60 kR-m? Sr-merkinndlld suojeltujen
asuinrakennusten osalta autopaikkamitoitus lasketaan kuitenkin huoneisto-
alan perusteella, ja télloéin mitoitus on 1 ap / 50 h-m< Sosiaalisen ja'senioriasu-
misen kohteissa serd like- ja.toimistorakentamiselle asumisen yhteydessd 1 ap
/ 90 k-m? Opiskelija- ja palveluasuntojen osalta 1 ap / 120 k-m?

- Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueet seRd
yleisten rakennusten korttelialue: 1 ap / 120 k-m?

- Palvelu- ja liikerakennusten korttelialueet: 1ap / 60 kR-m?

< Urheilu- ja virkistyspalveluiden alue: 1ap /.1000m?

- Korttelialueiden autopaikkatarve voidaan kattaa myos LPA-tonttien autopaikoilla.

Autopaikat voidaan sijoittaa tontin ulkopuolelle enintacan 300 metrin etdisyydelle. Kq-
dunvarsipysarointia ei alueella sallita. Autopaikoista tulee tonttikohtaisesti osoittaa
hy-vin saavutettavissa oleviksi asiointipaikoiksi huolto- ja palvelulikennettd varten 1
ap /1000 k-m?

Mikali hanke liittyy yhteiskayttojariestelmdadn, voidaan autopaiRkavelvoitetta
vahentdd 5 ap yhta yhteiskayttoautoa kohden. Yhteiskayttoautoilla voidaan vahentad
autopaikRkoja enintadn 15 % pysakointinormista. Jokaista vahennettavada autopaikkaa
kohti tulee osoittaa 25 m? piha-aluetta, jolle tarpeen ilmetessd rakennusvalvonta voi
velvoittaa paikat rakennettaviksi

Q" Pirkanmaan
‘p hyvinvointialue



8 ASUINRAKENTAMINEN

VANHAT RAKENNUSTYYPIT RAKENNUKSET JA ASUINPOTENTIAALI PERUSTYYPPI
Arkkitehti Schjerfbeckin suunnitteleman paviljonkijarjestelman Sairaalakayttoon rakennettujen talojen kerrosalat ovat 1000-2000 M2,
aatetaustana oli psykiatrisen hoitoajatuksen muutos 1800-luvun Rakennuksissa on tyypillisesti: =
lopulla, silla uuden nakemyksen mukaan psykiatrisia potilaita . korkea huonekorkeus (n. 3,9 m) ==
pyrittiin parantamaan. Aiemmin hoitoajatus perustuli . suuret ikkunat ja runsaasti luonnonvaloa f%ﬁ\
sailyttamiseen ja elinolosuhteiden turvaamiseen. Jarkea ja . selkea runkorakenne paksuilla seinilla e
sadnnénmukaisuutta symbolisoiva sairaala-arkkitehtuuri ajateltiin . kellaritilat ja ullakko mahdollistavat teknisten- ja aputilojen — r
kuuluvan osana potilaiden paranemisprosessiin. sijoittamisen

. kauniit porrashuoneet = 3
Kaksikerroksiset potilaspaviljongit rakennettiin H-kirjaimen . sailytettavia hienoja yksityiskohtia
muotoisiksi, joka on tyypillinen muoto 1800-luvun loppupuolella -
suunnitelluille sairaala-rakennuksille. Epasymmetrisessa Q
paviljonkityypissa makuuhuonerivistot olivat rakennuksen Rakennukset soveltuvat erinomaisesti muutettaviksi upeiksi asuinkohteiksi: | = 7 |
paadyssa ja yhteistilat keskiosassa. Symmetrisen loft-henkisiksi kodeiksi, suuriksi perheasunnoiksi tai uniikeiksi = = 1 i
paviljonkirakennuksen kaikissa osissa oli sivukaytavat ja huoneet huoneistokokonaisuuksiksi. Lopputuloksena voi syntya erittain harvinaista ja e =1 S [ & EE——&
niiden varrella Arkkitehtuurissa kiinnitettiin huomiota hyvaan laadukasta asumista historiallisessa miljddssa. .
ilmanvaihtoon seka tilojen hygieniaan. Sairashuoneet sijoitettiin
etelaan, itaan tai lanteen, jotta huoneisiin tulisi riittavasti valoa.
Potilaspaviljongit sijoitettiin ruutukaavan mukaan Pitkaniemen i = '|
alueelle valjasti, jotta tervehdyttavalle luonnolle jaisi tilaa. - e | L} ” "ﬂ
Paviljongit ovat yhdistetty toisiinsa kulkukaytavilla, joissa oli i o T

kamiinalammitys ja ikkunat tuomassa valoa. Kaytavat toimivat
myos muureina erottaen osastojen piha-alueet toisistaan.

—

5

Y =

e

217,
W
ik

KERROSALS 4180

KERROSALA 4960 m?
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8 RAKENNUKSET 2 JA 3

Etelassa paarakennuksen takana yhdyskaytavien paassa sijaitsevat
epasymmetriset potilaspaviljongit Il ja lll.

H-kirjaimen muotoiset rakennukset saneerattiin 1970-luvulla. e ' ="
Rakennus 2 kellarikerrokseen tehtiin terapiatiloja ja ryhmatydhuone. - , '
Loppuaikoina rakennuksessa toimii kehitysvammahuollon hallinto, i oy 4 N b
tyétoiminta ja toimistoja. -

Arkkitehti Schjerfbeck suunnitteli rakennuksen 3:n keskiosaan yhteisen B >
tilan ja etelapaatyyn potilashuoneet. Rakennus saneerattiin 1970-luvulla ! i - AL
laakareiden, psykologien, erikoislaakareiden vastaanotto- ja i 1 = =& T F
tyohuoneiksi. Toiseen kerrokseen, jossa aiemmin oli potilashuoneita, | -
tehtiin ylildakarin ja ladkareiden tydhuoneita. Loppuaikoina rakennus 3 oli e i S =11 =
toimistotilojen lisaksi oikeuspsykiatrian poliklinikka. =) ] = [P

Rakennukseen on saneerattavissa eri kokoisia asuntoja ja yhteistiloja
kuten saunatilat tms.

Asemakaava mahdollistaa my&s lilkke- ja toimitilojen sijoittamisen
rakennukseen. Rakennukset 2 ja 3 voisivat toimia myos paarakennuksen
yhteydessa majoitustiloina.

PAVILIONKI Il /2 el el B
2.KERROS

PAVILIONKI 1l 12 =T = B
1. KERROS

Rakennusten ja jarven valissa on vain kaunis puisto ja rantapolku.

ASUMISEEN VAI HOTELLIKSI?

MYYNTIESITE 2026

IDEALUONNOS ASUNNOIKSI
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9 RAKENNUKSET 4, 5,6 JA7

IDEALUONNOS ASUNNOIKSI

Nama nelja rakennusta ovat lahes samanlaisia keskenaan.
4jas seka 6 ja 7 ovat toistensa peilikuvia.

Asemakaavassa rakennukset mahdollistavat asuinkayton lisaksi like- ja
toimistotilat.

1 Flj . |: 2H+KT [
E H bry S [ D 455 m* I
Potilaspaviljongit IV ja V kuuluvat osana alkuperaista H-kirjaimen mallista il M < s I L o 3HK LsE .
paviljonkijarjestelmaa. Rakennus 4 on liitetty yhdyskaytavilla N4 57.0 me I =% N
[ansipuolella oleviin paviljonkirakennuksiin ja rakennus 5 sijaitsee hﬁ : H/ !
vastakkaisella puolella yhdyskaytavan puolivalissa. s 3 “ 1. [7 forbiz,
i \
PAYLIONKI V(5 PRVILIDHKIV 5 3H+KT Q’
1. KLHHDS 2 KLRHIS 61‘0 m?2 / \
i o 9
L -1
= ] =
1 1 +
4/—‘! ——
[ 2H+K I
44,5m?
L |
| —
KERROKSEM BRUTTOALA 4695 m* PNOS_2

——

- I E—— = -
- ———— T . AT T T |
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10 RAKENNUKSET 8 JA 9

Rakennukset 8 ja 9 ovat reunimmaisina
yhteyskaytavaverkoston paadyissa, joista rakennus 9
sijaitsee idassa.

Rakennuksien alkuperainen pohjakaava on ollut pitkan ja
hoikan H-kirjaimen mallinen, jossa potilashuoneet sijoittuivat
sivukaytavan varrelle. Rakennus 9 on muuttunut
vuosikymmenten saatossa, silla rakennus korotettiin 1960-
luvulla kolmikerrokseksi.

Rakennus 9:n pohjoisjulkisivulla on matala lisdosarakennus,
joka muistuttaa 1950-luvun koulurakentamista. Se on
purettavissa.

Rakennus 8 kylkeen on rakennettu mydshemmin hissi, joten
esteettdmyys toteutuu myos 2. kerroksessa.

IDEALUONNOS ASUNNOISTA

1 Ball ([ 1t

3H+K

F L ey

1

RAKENNUS 9

RAKENNUSS L e

® Ppirkanmaan
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8.4 RAKENNUKSET 10 JA 17 ,_

PITKANEM! KUR on VARTANSTALT exe SINNESSIKA,

Pitkaniemen sairaalan alkuperaisen rakennuskannan rakennukset 10 ja 17
sijaitsevat hieman erillaan muista 1800-luvun sairaalarakennuksista.

Pitkaniemen sairaalan henkilokunnan maaran kasvaessa 1920-luvulla
rakennus 10 korotettiin kaksikerroksiseksi asuntolaksi. Rakennus 17 on
edelleen 1-kerroksinen.

Rakennus 17 poikkeaa muista Pitkaniemen sairaalarakennuksista vaalean
vihredlla julkisivulla. Rakennus muistuttaa kampapaviljonkia, silla
keskimmainen uloke on isompi kuin muissa sairaala-alueen
rakennuksissa. Kampapaviljonki oli suosittu malli Lansi-Euroopan
paviljonkisairaaloissa.

RAKENNUS 17

RAKENNUS 10 RAKENNUS 10

® Ppirkanmaan
MYYNTIESITE 2026 hyvinvointialue



12 RAKENNUS 14 IDEALUONNOS ASUNNOISTA T e oo T

N
I,
oo 48
I e
n~rIon
3 kdeba [ ]

Pitkaniementieta saavuttaessa sairaala-alueelle rakennus 14 on
ensimmainen paviljonkirakennus kadun varressa.

Thﬁ

L]
= B B

Asemakaava (AL-3) mahdollistaa asuintilojen lisaksi liike- ja
toimistotiloja enintaan 30% tontin kerroasalasta.
Rakennus on hieman sivussa kadusta, joten sen
maantasokerroskin toimisi hyvin asuinkaytéssa.

b
f
b
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e
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ARKKITEHDIN NAKEMYS 107 m2 ASUNNOSTA
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13 PAARAKENNUS

PAARAKENNUS RAK 1- ALUEEN SYDAN

Alueen keskella sijaitseva kartanomainen paarakennus on
kokonaisuuden maamerkki ja sydan. Sisatilojen suuret aulat ja salit
voivat toimia erilaisten yleisdtapahtumien nayttamaona.

Padrakennus tarjoaakin erinomaiset puitteet matkailua ja aluetta
palveleville toiminnoille, kuten:

hotelli tai boutique-hotellille

kokous- ja juhlatiloille

teatterille

toimisto-ja edustustiloille

liiketiloille

kirkkolle

Padrakennus toimii koko alueen identiteettia ja elavyytta luovana
keskuksena.

KIRKKOSALLI 2. KRS

JUHLASALI 1. KERROS

MYYNTIESITE 2026

Kirkkosali :
| 215 m2 I
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| = L& |
| an .
il 2 ."'- v/ it — — _l
E . — — — p— _
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X — FHI12
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13 PAARAKENNUS

Keskeisella paikalla oleva Hallintola-rakennus on Pitkaniemen
sairaala-alueen maamerkki. Vaaleaksi rapatussa rakennuksessa
on uusrenessanssityylinen 1800-luvun kirkkotapuleita
muistuttava torni, josta on muodostunut sairaala-alueen symboli.
Julkisivua koristavat maltillisesti pilasterit ja palkistot.

Eteistilaa hallitsee art deco-tyylinen portaikko, jossa on
sahkénsininen koristetaottu rautakaide. Portaiden paadyssa on
koristeelliset valaisimet. Rakennus saneerattiin 1970-luvun
alussa, jolloin rakennusten 1ja 3 valisen yhdyskaytavan
yhteyteen rakennettiin arkisto- ja kirjastolisarakennus,
Rakennuksessa toimi viimeisena hallinto- ja toimistotilat seka
juhlasali ja kirkko.

Paarakennuksen kirkko vihittiin kayttoon 27.10.1901. Kirkkoa
korjattiin ensimmaisen kerran sodan jalkeen vuonna 1946. Yli
sadan vuoden aikana sisutus on pysynyt lahes samanlaisena,
mutta suurin muutos tapahtui vuonna 1998, jolloin vaihdettiin
alttaritaulu ja uudistettiin kirkkotekstiilit.

PAAPORTAIKKO

KIRKKO

PAAPORTAIKKO

PORTAIKKO

Rakennusten portaikoissa on
paaosin alkuperaiset askelmat.
Niissa on nakyvissa fossiileita.

MYYNTIESITE 2026

PILAREIDEN

ORNAMENTIIKKAAA

PITKANEM KUR-ocx VARDANSTALT r6= SINNESSJUKA

PAVILLON. 1.

ATMUSIETRATIONS BYGRNAD,

® Ppirkanmaan
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13 PAARAKENNUS et — puisto- ja

" Jjarvimaisema .
EE i,
= EH
AJATUS HOTELLISTA - *% n
’ hotellihuoneet hotellihuoneet | i€
Padrakennus voisi toimia erinomaisesti hotellina. Hotellityyp huoneiden rakennus 3 4& rakennus 2 R
maaraa ja kokoa on mahdollista suunnitella tarpeita vastaavaksi. //<
Rakennukset 2 ja 3 sopivat hyvin myos majoitustiloiksi. Ne voidaan kytkea I : /V<
Jjoko molemmat tai vain toinen paarakennuksen toimintoihin olemassa : puutarha
olevien yhdyskaytavien kautta. Padrakennuksen kyljessa on myos 2
mahdollista hyddyntaa hieman uudempaa kirjastorakennusta erilaisiin ‘ m
toimintoihin. Ravintolatoiminnot voivat luontevasti jatkua terassialueena
suojaisalle piha-alueelle rannan puolelle. \l —
Rakennuksen kellaria on mahdollisuutta kehittaa spa-tyyppiseksi tilaksi | .
saunoineen ja altaineen. |
o
terassi
huolto
! e —
; ﬁ»aifgdk-um
: = b £ EC L
B F — {Iu{b__'v E—? =
5 ] '_ ° u T
F : g dallinto
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ARKKITEHDIN NAKEMYS HOTELLISTA S ﬁﬂ L reception J i ( %
i = I e o 8 [
| esteetdn Iuiska

o ——
| | [N

—

paasisaankaynti

RESROKTEN ERUTTOALA 9200 "

saattoliikenne

saapuminen
alueelle

KONSEPTILUONNOS
HOTELLISTA
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14 LIIKE-JA TOIMITILAT

LIIKE- JA TOIMITILAT

Alueelle on mahdollista sijoittaa liiketiloja osaan vanhoista rakennuksista
seka osaan uudisrakennuksista. Nama tilat keskittyvat paaosin
sisaantulokadun varteen.

Liiketilat tukevat alueen omaa elinvoimaa ja lisdavat viihtyisyytta niin
asukkaille kuin vierailijoille. Elava ja toimiva alue luo asunnoille kysyntaa.

Mahdollisia toimintoja voivat olla esim.

Majoitustoiminta: hotellitoiminta, SPA, kuntoutuskeskus,
lyhytaikainen vuokra-asuminen

Ruokapalvelut: kahvilat, ravintolat, juhlatila- ja pitopalvelu

Kivijalkaliikkeet, pienet putiikit, uniikit toimitilat, valmistus- ja
myyntitilat (panimo, leipomo, suklaapuoti tms.)

Kulttuuritapahtumat, ulkoilmakonsertit, likuntamahdollisuudet

Alueen sijainti hieman etaalla luonnonkauniissa paikassa seka arvokkaat
rakennukset tuovat alueelle vetovoimaa, jota voi hyddyntaa eri tavoin.

Alueelle voi tehda helposti visiitin bussilla, pyoralla, yksityisautolla tai

veneella.
RAKENNUS 12

Rakennus 12 (paviljonki XlI) sijaitsee keskusaukion reunalla
Pitkaniementien varrella ja se kuuluu alkuperaiseen 1800-luvun
sairaalamiljodseen. Alunperin rakennuksessa on ollut pesula, pyykin
lajittelu- ja sailytystilat, desinfiointihuone ja kylpyosasto. Toisessa
kerroksessa oli kuivaus-, mankelointi- ja silityshuoneet seka
saunaosasto, jossa oli erilliset saunat saatylaisille ja rahvaalle.

Rakennusta korotettiin 1948-49 kolmikerroksiseksi ja ylimpaan
kerrokseen sijoitettiin henkildkunnan asuntola.

Keskusvarasto ja raatalinverstas muuttivat rakennuksen toiseen
kerrokseen vuonna 1964 ja kolmen vuoden paasta muutosta pesulan
toiminta loppui. Rakennus muutettiin 1978-80 valilld terapiatiloiksi;
miesten maalaus-, puutyo-, askartelu-, ja savityotiloiksi seka naisten
askartelu-, kasity6-, kudonta- ja keittidtiloiksi. Rakennuksessa toimi
viimeisena kuvataide-, musiikki- ja toimintaterapiatiloina.

Rakennus 12 sijaitsee keskeisella paikalla ja sen maantasoon sopisi hyvin
kivijalkaliikkeita, tuotteiden valmistus- ja myyntitiloja, kuntosali yms.

Ylempiin kerroksiin olisi mahdollista suunnitella asuntoja.

TR TN

o v e

TElNd

Il

MAANTASOKERROS 2. KERROS 3. KERROS

® Ppirkanmaan
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15 RAKENNUS 13

RAKENNUS 13
KEITTIOPAVILJONK|

Rakennus 13 sijaitsee keskusaukion laheisyydessa
Pitkaniementien varrella. Keittidpaviljonki on osa alkuperaista
rakennuskantaa ja rakennuksessa toimi nimensa mukaisesti
keittio seka leipomo. Henkilokunta kavi sydomassa sairaalan
ruokasalissa ja osastoille ruoka lahetettiin hevoskyydilla.

Toisessa kerroksessa oli keittid- ja pesulahenkildkunnan
asunnot. Rakennusta korotettiin 1940-luvulla ja se muutettiin
henkildkunnan asunnoiksi. Keittiopaviljonki saneerattiin 1960-
luvulla tydhdnvalmennusosaston tyopajoiksi. Toisen ja
kolmannen kerroksen asuntolahuoneet muutettiin asunnoiksi

1970-luvulla. Viimeisena rakennuksessa toimi tekninen osasto.

Rakennuksen maantasokerros sopisi edelleen hyvin
ravintolatoiminnalle. Rakennuksen keskella on korkea sali,
Jjohon saisi mm. upean ravintolatilan

2.ja 3. kerrokseen voisi sijoittaa asuntoja.

ARKKITEHDIN NAKEMYS RAVINTOLASALISTA

MAANTASOKERROS

MYYNTIESITE 2026

TWELNG

2. KERROS

AL D Y L LS T G0 VNSSR

FYELNA

3. KERROS
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16 UUDISRAKENTAMISEN MAHDOLLISUUDET
ARKKITEHDIN NAKEMYS
UUDISRAKENNUKSISTA

HISTORIALLISTA MILJOOTA TAYDENTAVASTI

Myytavan alueen asemakaavassa on useita
taydennysrakennuspaikkoja asuin- ja liikkerakennuksille.

Alueelle on mahdollista rakentaa yhteensa lahes 30 000 kem?2
uudistuotantoa. Asemakaavassa kayttotarkoitus naille on joko A, AL-3
tai AK-8. Hankekoot ovat hyvin sopeutettavissa eri tilagjatyypeille.

Uudisrakennusten sopeuttaminen alueen henkeen lisaa alueen
vetovoimaa. Ne tuovat lisaa joustavuutta ja arvoa alueen kehitykselle.

Asemakaavassa uudisrakennukset sijoittuvat entiseen tapaan ja
Jjatkavat alueen puistomaista ilmetta.

A Asuinrakennusten korttelialue

AK-8 Asuinrakennusten korttelialue. Kortteliin saa rakentaa asukkaiden
kayttoon tarkoitettuja astosailytyspiakkoja, joita ei lasketa mukaan
kokonaiskerrosalaan

AL-3 Asuin-, liikke- ja toimistorakennusten korttelialue. Tontille sallitusta
kerrosalasta saadaan enintaan 30% kayttaa lilke- tai toimistotiloja
varten

AL Asuin-, liikke- ja toimistorakennusten korttelialue.

UUDISRAKENNUSTEN SIJOITTUMINEN ALUEELLE

J
o 3
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o
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[ ] uupli-srakennus
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17 LUONTO JA VAPAA-AIKA

LUONTO, PUUSTO JA ULKOILU

Laaja vanha puisto, jarvinakymat ja rantaviiva luovat poikkeukselliset
ulkoilu- ja virkistysmahdollisuudet. Alue kutsuu likkumaan, oleskelemaan ja
nauttimaan luonnosta kaikkina vuodenaikoina. Upeat pyorilyreitit,
Mustavuoren laskettelurinne ja alamakipyoraily.

Luonto ja pustokokonaisuus on olennainen osa alueen identiteettia ja
asumiskokemusta.

Vuodenaikojen vahva lasnaolo mahdollistaa erilaiset toiminnot.

Ulkoilijalle paikka tuo mahdollisuuden nauttia joko passiivisesti tai
aktiivisesti. Muuttuvat puisto- ja jarvinakymat eri vuodenaikoina, puistopolut
Jja rantaviiva, laiturit, sauna ja uimahuoneet tuovat alueelle oman leimansa.
Sumuiset aamut ja auringon valke Pyhajarven pinnalla rauhoittavat mielen.

Alue on mahdollisuuksia taynna.

g ” w ” Y = Cai-

UUDISRAKENNUKSET HAVAINNOLLISTETTU TALVIMAISEMAAN

® Ppirkanmaan
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19 JARVI JA VAPAA-AIKA

JARVIMAISEMA, RANTAVIIVA JA LUONTOARVOT

Paikka on luonnonkaunis niemialue. Nokian kaupunki omistaa
Jja huoltaa rakennuksia ymparoivat puistot.

Vanhat puut, kasvit ja eldimet luovat paikalle ainutlaatuisen
kehyksen ja tuovat eri vuodenajat nakyvaksi.

Pyhdjarvi toimii erilaisten aktiviteettien, virkistyksen seka
luonnon tarkkailun lahteena. Kalastus , veneily ja muu jarven
virkistyskayttd ovat Pitkaniemen valtteja.

Entisaikoina Pitkaniemella oli jopa oma laiva, jolla tyontekijoita
kuljetettiin Tampereen Laukontorilta toihin ja takaisin.

VIRKISTYSREITIT, PUISTOT JA HARRASTUSPAIKAT

Alueella ja sen ldheisyydessa on erinomaiset virkistysmahdollisuudet.
Pitkaniemen ranta-alueella kulkee ulkoilureitti ja Markluhdanlahden rannalla on
lintutorni. Alueen ja valtatie 12 pohjoispuolella on laajat virkistysalueet
Maatialanharjun ymparistéssa (mm. luontopolut, kuntoradat). Mustavuoren
hiihtokeskus on alle 3 km automatkan paassa. Pyhajarvea kiertava Pyha-
pyorailyreitti kulkee alueen ohi valtatientien vieressa. Pitkaniemen pohjoisosassa
on myos kaksi padel-hallia.

Alueen reunalla puistossa on nurmikenttd, jota voidaan kayttaa erilaisiin
pienpeleihin. Kaupungin alueella ranta-alueella on mydés saunarakennus, jonka
kaytosta voi sopia erikseen.
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ALUEEN PALVELUT

Alueen ulkopuolella sen pohjoisreunalla toimii pari paivakotia.
Nokian koulurakennukset ovat lahempana keskustaa, noin 5 km
paassa. Alueen vieressa toimii palveluasumista ja
kehitysvammapalveluita tarjoavia toimijoita seka edellisiin littyen
kahvio- ja lounasravintolapalveluita. Paivittaistavarakaupan
palveluita tai muitakaan kaupan palveluita ei ole, vaan nama
palvelut on haettava lahiseudun useista lahialueen keskittymista,
Nokialta, Tampereelta tai Pirkkalasta. Tulevaisuudessa alueelle
olisi mahdollista saada lisaa toimivia palveluita.
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20 KOHTEEN YLEISTIEDOT

KIINTEISTOJAOTUS JA PINTA-ALAT

Myytavana olevat kiinteistot:

Kiinteistd 536-10-25-2, pinta-ala 170 246 m2
Kiinteistd 536-10-25-3, pinta-ala 5 698 m2

MYYTAVAT RAKENNUKSET JA RAKENNUSOIKEUDET

Maanomistajan kiinteistéjen pinta-alat

Kiinteistd

Pinta-ala, m2

536-10-25-1 32 929
536-10-25-2 170 246
536-10-25-3 5698
536-10-25-9 2 262
536-10-25-10 2 205
536-10-26-4 19 885
536-10-27-1 3 306
Kaupungin kiinteistéjen pinta-alat

536-10-25-8 5247
536-420-3-11 2 828
536-10-9908-0 1745

b

RAKENNUS KERROSALA
NUMERO TONTTI UUSI |[KORJATTAVA(PURETTAVA |KRS |KAYTTOTARKOIMUS [SUQIELUMERKINTA
1{32-7 2200 I-Ii AL sr-16
2| 32-7 1100 i AL sr-15
3|32-7 1100 i AL sr-15
432-7 1000 i AL sr-15
a|32-7 1000 i AL sr-15
B|32-7 1100 i AL sr-15
7132-7 1100 i AL sr-15
8132-8 2000 i AK-& sr-13
9132-b 4450 iian |AK-8 sr-15
10]32-8 14350 i AK-8 sr-15
11132-3 e000| M AK-3
12132-9 1600 1] A sr-15
13132-1 1600 4501 AL-3 sr-15
14(32-9 2000 i AL-3 =r-15
16(32-1 J200(1 AL-3
17(32-3 730 I A sr-16
32.1.1132-1 3200 1] AL-3
32.3.1|132-3 1600 N A
32.3.2|32-3 000 N A
32.3.3|32-3 1200 i A
32.3.4|32-3 1000 [l A
32.6.1|132-6 1300 i AK-8
32.8.1132-8 3400 N AL-3
3292|328 1200 i AL-3
33.1.3|33-1 3000 - |AK-B
33.1.2133-1 33200 -V |AK-8
33.1.3133-1 3500 -V |AK-8
YHT. 29400 21700 9650
Pirkanmaan
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET:

17 ASEMAKAAVA
ASEMAKAAVAMERKINNAT

Kaavan kaikkia alueita koskevat seuraavat
yleismaaraykset:

Kaavamuutosalue on osa laajempaa, valtakunnallisesti
merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoa. Alueen kayton

Asuinrakennusten karitelialue.

Asumista palvelava yhiaiskayttbinan korttelialue,
i tules sailyttaa i ia i i aluesna.

Asuin-_ liike- ja toimistorakennusten koritelialue.

Asuin-, liike- Ja toimistorzkennusten kortialialue
Tontille sallifusta kerrosalasta seadaan eninléan 30 % kayH#a like- tai foimistotilojs varten

Asuinkerrostalojen karttelialue
Korttelin saa rakentaa iden kayttoon

i, joita el lasketa mukaan

suunnittelussa ja rakentamisessa tulee turvata alueen
ympariston kokonaisuuden, historiallisen rakennuskannan ja
ymparistokuvallisen aseman arvot. Arvojen sdilyttamisen ja
turvaamisen vaatimus koskee myds alueen vanhoja
rakennelmia ja rakenteita, kuten puistoalueiden kivettyja
portaikkoja ja uimahuoneita.

Aluetta koskevista rakennus-, toimenpide-ja maisematyoélupa
-asioista tulee neuvotella museoviranomaisten kanssa.

Rakentaminen on sovitettava ymparistodnsa rakennusten
arkkitehtuurin, massoittelun ja pihojen jarjestelyjen osalta.
Rakennusten julkisivujen tulee olla ymparistokuvallisesti
korkealaatuisia ja arvokkaaseen kulttuuriymparistdéon
sopeutuvia.

Rakennusten paaasiallisena julkisivupinnoitteena tulee olla
vaalea rappaus. Vesikatteena tulee olla tummanharmaa tai
musta konesaumattu peltikate. Kattomuodon on oltava harja-
tai aumakatto.

Sr-merkinnalla suojeltujen rakennusten kellari-ja
ullakkotiloihin saa sijoittaa ainocastaan kulloisenkin
rakennuksen kayttoa palvelevia tiloja. Kellareihin toteutettavat
tilat eivat saa heikentaa rakenteiden kosteusolosuhteita ja
siten lisata kosteusvaurioiden riskia. RN

Palvelurakennusien kortielialue.

Yleistan rakennusien korttefialue.
Tontin rakennusoikeudesta saadaan eninlddn 20 % kayt4a like-, myymala- ja ravinlolatiloja varten.

ja [ i sekd
Ia p 3
Alueelle saa sljoittaa | a aputiloja, kuten esimerkiks! keitfio-,

ravintola- ja kokoustiloja.
Aulopalkkajen korlielialue.
Alue fulee jakaa osiin istutuksin,

Puisto,

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

isesti ja kasvilaji |olla sallitaan vain maisamanhoidan
kannalla tarpesllisal toimenpilaal.

Malsemallisesti arvakas pelloalue.
Alue on sailyleltava avoimena peflona. Alueelle el saa sijoittaa rakennuksia eikd rakennelmia.

Suojaviheralue, jolla clemassa olevan puuston kaataminen on sallittua vain tarpeellisena puuston
hoitotaimenpiteend,
Energighualion alue

Vesiale,

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva,

Ulko-oleskelualueet on sijoitettava ja suojattava siten, etta I
niilla li ikenteen aiheuttama melutaso on paivalla enintaan 55
dBA ja yolla enintaan 50 dBA. Rakennusluvan yhteydessa on
esitettava meluselvitys. Uusien rakennusten osalta vaadittava

tarinaluokka tulee olla C, v/w,95< 0.3 mm/s. —————-
Rakennusten runkomelutason raja-arvona on B)
asuinrakennuksilla ja herkkyydeltadan niihin verrattavilla 10

rakennuksilla L/prm < 35 dBA. Kortteleissa 26 ja 33 raja-arvona
on L/prms 30 dBA.

2

a[;uam|asa1ea

K i reja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja,

Csa-alueen raja,

Ohjeallinen osa-aluean raja.

Sitovan tontijaon mukaisen tonlin raja ja numera.

Kaupunginesan numera.

Kaupunginasan nimi.

Harttelin numara.

#adun, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alusen nimi.

Roomalainen numero osoittaa 1ai sen osan I sallitun

Murtoluku roomalaisen numeron jajessa osoittes, kuinka suuren osan rakennuksan suurimmen kerroksen
alasta saa ullakon lasolla kiyitas kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Rakennusala,

Rakennusala, jolle saa sijoitiaa talousrakennuksen

Merkinta osolttaa, etta
sijoitemiseen.

on larpeen varattava

Teknisen huolon laitetta, kuten | i tai varten varatiu alueen osa.

Huoli osoittea rakennusalan sivun, johan rakannus on rakennaftave kiinni.

MYYNTIESITE 2026
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Suojeftava rakennus,

ja kannalta merkittdwd  rekennus, jola el sa3  purkaa,
Rakgnnukseen ol saa lehdd sellaisia korjaus- tai jotka

ulkpasua ja
arvod. Mikal rakennusta on alkalsemmin muutetiu lal keratiu 5en k el i
arvoa hairitsevalla tavella, on rakennus korjaus- fal pyrittave
entistéen tai muuizn alusan hywin tavalla.

Suojellava rakennus.

menhlﬂonallmn nmkas ja aluekokonsisuuden sallymisen kannalta tarkes rakennus, jota el san

puriaa kDrlEus |8 muutostyst on  Iehtava  sien, esta
i ano ja i sailyval i aigmmin

tehdyl, tyylin sopimatiomal julkisnun muutoksel on korjaus- 8 muulositBiden yhieydessa pyritiva

karjaamasn  enlistaen. Eritysest  julkisivukordauksissa tulee  kayttad  lkuperdisia tai nitd  vesiaasvia

materiaalaja

Suojeltava rakennus.
KultuuribistoriaBisesti arvokas ja aluekotonalsuunen sllymisan kannalta farked rakennus, jotn & saa
purkaa. tal]aus |a muutostyét on tehtdva  siten, eME
ane ja i yys  sdilyvat alemmin
lehidyt, tyyliin sopimattomal |ullisivun mucloksel on korjaus- ja muutostiiden yhleydessd pyritidva
kujaaman entistden, Entyisesh |u|k|srvulsouwlulssa les  kiytlaa alkuperaisia tai niitd  vastaavia
kiimea sisustes  on pyrittidvd  sailyttamadn.  Rakennuksan
alkupardistd Wajakoa fa kiintead sisustusta of saa oleallisesli muultaa.

i arvokas i

Kulltuurihistoria¥isesti arvokas alwesn oss, jola on hoidettava siten, el@ sen arvo j@ luonne edilyvat
Olzmassa ulsmn uﬂkulspuden puurvian ja snkmspansalrhn puls|am|nm on sallitua wain larpesllizena
fal p jen vucksi

Luennonmukaisena sdilytetldva osa, jota on hoi siten, efld mai lugnne ei

muut,

Kultluurihistoriaisesti sekd puuslon ja  hardnalsen kasvilajislon vuoksi arvokas alueen osa, jota on
hoidetiava siten, etta sen arvc |a luonne sailyvat Olemassa oleven edkoispuiden ja erikoispensaiden
paistaminen on sallittus vain Aluean osefia i tule lisdgta
nurmialugila.

Puistokekonaisuuden kannalta tarkea omenatarha-alue.

Alueen osa, folla sjaitsee  mul Il 1 kiinted it . Alusen inen,
peittaminen, muuttaminen ja misy siihan i ismuistolai i favalla on kiellety.
Aluetia koskevat tulee lahettdq varten.

Kirjaintunnus on aluaen ulkopuolella.

Muu kulttuuriperinidkahde.

Alueella oleval b rakentoel on kohdeta I
lulea | Il tanm Kohteen rajaus  ja laajuus  oval  ohjeelisia
Kirjgintunnus on elusen ulkopuolella.

Istulettava aluesn osa.

Istulettava alugen osa.
Aluz tulee istuttaa ja hoitza monilajisena maisemapuistana.

Istulettava alueen osa
Alueelle sijgilluva maisemallisesti arvokas, vanha puusto lulee sdilyll3d, Alueen puusioa on hoidellava
siten, ettd maiseman luonne ei olennaisesti muutu,

Merkinta wultaa rakennisalan sivun, jonka len  seki ]
muiiden wastean on oflave vahini#an raksnnusalalle osoiletun
dBA-luvun mukainan.

Ohjaellinen pysakdimispaikka.

oh inen leikki- ja ol | varattu alueen osa.

Vesiglueen osa, jolle saadaan sljoitlaa venelaitureia

lulee alla

sis#an tai aidattuun kalokseen.

ilat tulee sijoittaa

Rakennuslupaviranomaisen on - ennen  luven isemi varettave
anfaa lausunio

Alugen on olellava h

hoidogsa ja muulostdissd.

tulae mif tyylitaan, i B inalai i i sovittaa
olevaan ymparistaan.

Alugede mle& enda veltdgdisemattomiltd pinaoilla fulevan huleveden vivylidmeseksl @ veden laadun
tai i altsila, |[oiden vesifilevuuden fulee olla vahintadn yhsi

i i 14 kohti Altaiden fules tyhjentyd 12 tunnin kulusssa

IQyI‘ymiseleQn ja niigsd tulee olla suunniteliu ylivuolo.

Kestopsalystetyille  piha-alueilla  hulevedet on  keratlava  sadevesiviemardinnilld, joka on  wvarustatiu
sulietievilla  aljyn- fa hiekenerotuskaivoilla. Oljynercttimien tulze 1ayttaa EN-standardin 858 |-luoken
vaatimuksat, Hulevesien késillelyssd voidaan kéyh&& myds ohividausjdrjestelmas, joks tAyHas edeld
mainiul vaatimuksel

Taniin h \a &l saa Johiaa |l
Suluissa alavat numaro! | kirjaimet karltelit ja kayitatar joiden 588
aluselle sijoittaa, K VU osell alusalla 10 i tulee varata vain urheilu- ja

wirkistyspalvelujen alusen kayttaan.

Uuslen tulee J; lantizan

h . Uudet rak L tulee larvittaessa  varustsa tarindnvaimennusrakentein.
Uusille i jossa kulloinkin
saglavila olsval tarinddn  fityvat ldhtohednt Tarindsuunniftelussa  tehdddn larvitlaval enalyysit ja
rakenneratkalsut siten, eltd trinan [a runk raja-arvoja rak el ylitetd,

Jnhlna warlen varally alueen osa.
I=is , k=kagsuy, | . p=tele,

i, v=vesi, z=sahko

Rakennukseen [Atetava kulkuaukko.

DOhjeali ] warattu alueen osa.

Ohjesili j jap varatiu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.

o i sisdisalle [ jap Py
i inta ja larveyd i toiminnan luonteen merkitdvast muutuessa
tal toiminnan leputtua, alueen osa muuuuu Julkisen jalankulun ja pydrailyn kayttadn

dllylle varattu alueen osa.

Ohjeallinen alueella olava ajoyhlays.

Sailytettavalistutettava puurivi

Katu

Katualueen rajan osa, jonka kohdalla el sas [arjestas ajoneuveliftymaa,

Alug, jola koskes pi

Suojaltava puw.

Luannon monimuslaisuuden kannalta 18rkad alua. Rajaus viitleellinan.
irjal on aluee X

YLEISMAARAYKSET.

P —— . :
Nmn kéytﬂn suunniitelussa |a ra\omammm uoe lurvata alsen  ympdristdn Mknnmsuuum
aseman  arvot,  Anojen  sailyttamisen  je
lurvaamisen vaslimus koskea myﬂa alueen vanhoja rakennelmia ja rekenteita, kuten puistcalusiden

iveliyfd ] Alugita i rakennus-,  loimenpide-  fa
Ista tulee | kanssa,

on i is1d i pihgjen

Firjesiely) osalla, Iy ftulee ol 'rmrlmkuvallrsesn korkealzatuisia  ja

i ldee olla vaslea rappaus. Vesikatleena lulee olla
tal musta peltixate, on altava harja- 1al aumakatto.
Korltefian 28 ja 33 uwudisrakentamissssa voidaan salia myds slueen muusia rakeniemisesta
poikkeavat ketomuodat.

32 ja 33 i yksititd saa oz enintdan 30 % asunnoista @ asuniojen
keskikoon tulee olla vahintaan 45 m’.

Sr-mark | | k kellarl- ja In saa sijoilisa Kl
raksnnukssn kaytiog palvelema filoja. Helareiin totewletiavat tilat eival saa heikentas rakenteiden
| silan [isatéd il riskia.

Alueen vanhoja rakennuksia uuteen  kiyitddn  kunnostettaessa fulee varmestaa, eftel lepakoiden
elinolosubhteita heikennets tai tuhota.

Tonteilla tulee rakentaa liittymal i ja hulevesi ihin, kun K
verkostol  rakennetaan.  Kyseisten  [ittymien i vastas
omistaja.

Kaikki tenteille jaavat ja tulevat johdot ovat tontin omistajan kunnossapitovesiuulla,
Jokaisella kiintelsldlla on oltava oma erillinen tonttivesiahto.

fulee esittaa i tontin

Lilkannalld palvedavien rakenleiden ja laitleiden sijoittaminen on sallittu kalu- ja tiealueen vaisen
rajan ylittden.

Rakennusaikginen haitta puusiofe fulee minimoida.  Alueells |2 aluselle i
puuston tulee alla ritldvan kookasta, jofta lilo-oravan kulkuyhleydel lurvataan. 5-3-alusella
kasvaval kyndjalavat sallytetaan

Ulk a siten, oftd nilld likentean sibeuttama malutsss on
paivalla  enintaan 55 dBA js yoRy enintain 50 cBA  Rakennushwan yhleydessa on  esietiavd
melusetvitys.

Uusien osalla

tulee olla C, v o, 50,3 mmis.

Rakennusten runkomelulason reja-arvona on i B niihin
rakennuksilla L, £ 35 dBA. Korlleleissa 28 ja 33 raja-arvona on L, = 30 dBA.

Maaperan pilaantumatlomuus fulea varmistaa annen i i Aupela
aleva maaperd on  puhdi afe valfi 21412007 mukaisen
alemman ahj Virkisty il pe isan tulee parustua riskinarvioon.
aluselia
Asuinrakennusten  korlefialeeal: 1 ap ¢ 60 K-m®.  Sr-merkinndlld  suojellujen
osalia i itoif |zsketaan kuitenkin huoneistoalan perusieslla. 8

tallsin miteitus en 1 ap | 50 h-m® Scssaalizen |a sentoriasumisen kohletssa sekd liike- |a
asumisen yhbeyd 1ap /| 90 k-m®. Opiskella- ja palvelsasuntojen
osalta 1 ap /120 k-m?®,

] ekl yleisten
rakennusien korttelialue: 1 ap { 120 k-m?.

Palvelu- ja liikerakannusien korltalialueel: 1 ap / 60 k-m?.

Urhatlu- Ja virkistyspalvelulden alue: 1 ap / 1000m?.

Korltelialuesdan avlopalkkalarve voidaan kattaa myds LPA-lonitlen autopalkella. Autopalkat woldaan
sijoltaa tontin ukopuolelle enintdan 300 metrin eldsyydelle. Kadunvarsipysikeintid e alueela sallita.
Autepaikoista tulee tonttikehtalsesti osaitias hyvin cleviksi huelta- ja
palveluliikennaltd varten 1 ap / 1000 k-m®.

Mikili  hanke fittyy i , valdaan vdhenidd 5 ap yhid
h 0 kohden. Y il woidaan wihentds  autopaikkoja  eninladn 15 %
Jokaiste i kahti ulae Dsnllisa 25 m® piha-aluetia,

Jolla larpeen | wol paikat rak

Polkupydrapakkoja  alueells lulee osoltaa palvelu- ja  erityisasumisen kohteissa © pp  jokalsta
autopaikkaa lmhn & muilia stuem.a 2 pp jokeists sviopaikkea kohti. Puolet foteutettavists
ista lulea olla si

a& joavi: i issd AL on olelizva huomioon muinaismuistolain
14§ vaslimuksel. Lisdohjest on ¥ L [
maakuniamusea).

Hagavaan liittyy i je, jota on

® Ppirkanmaan
hyvinvointialue
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- muuntaminen asunnmksua t0|r_n|t|l0|k5| seka uudlsrakennukset muodostavat yhdessa =

mahdollisuuden erilaisiin vaiheistuksiin markkinatilanteiden muuttuessa.

Myytavana olevat rakennukset ja tontit myydaan kokonaisuutena.

Tata historiallista mahdollisuutta ei kannata
jattéa kayttamatta!

ARKKITEHDIN NAKEMYS ALUEESTA VALMIINA

0444729763

MYYNTIESITE 2026

™
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BST-Arkkitehdit Oy

Satakunnankatu 18, 33210 Tampere
www.bst-arkfi

Drone-kuvaus:
Kuvauspalvelu Salopino Oy

> Pirkanmaan
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